Zatacznik nr 1
do Umowy .......... ITI/2021 z dnia ............... 2021 r.

ul. WANKOWICZA 50

Zakres podstawowych prac konserwacyjno — naprawczych

Dotyczy:

1) Terenu dziafki i pomieszczen budynku ogdlnego uzytku.

2) Wezta cieplnego.

3) Instalacji centralnego ogrzewania, cieptej wody, wodociggowej, kanalizacyjnej,
deszczowej, elektrycznej i piorunochronne;j.

4) Innych prac scisle konserwacyjnych nie ujetych w niniejszym zakresie, ktére
Wykonawca bedzie zobowigzany wykona¢ na wezwanie Zamawiajgcego.

Branza ogdélnobudowlana

1.

Zbicie oraz odtworzenie zbitych, odspojonych i uszkodzonych tynkéw na klatkach
schodowych, elewacji (tgcznie z tarasami) i w pomieszczeniach wspdinych do 2 m? w
jednym miejscu. Malowanie do 2 m? w jednym miejscu zabrudzonych, pomazanych lub
uszkodzonych $cian pomieszczen wspdlnych budynku oraz elewaciji.

Regulacja, naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkow, klamek, gatek, szyldow i
wktadek (lub dorobienie nowych wkitadek) w drzwiach wejsciowych do budynku i
pomieszczen wspolnych oraz do altany Smietnikowej i w furtce ogrodzeniowe;j.

Regulacja lub wymiana samozamykaczy i stopek (koszt zakupu materiatu po stronie
Zamawiajgcego) w drzwiach wejsciowych do budynku oraz wymiana odbojnikow drzwi
wejsciowych do budynku oraz do pomieszczen wspolnych.

Regulacja, smarowanie i dopasowanie drzwi wejsciowych do budynku i pomieszczen
wspolnych oraz drzwi do altany smietnikowej i furtki ogrodzeniowe;.

Wymiana lub uzupetnienie uszczelek w slusarce okiennej i drzwiowej na klatkach
schodowych.

Naprawa uszkodzonych tablic informacyjnych na klatkach schodowych tgcznie z
wymiang szyby (jednej w miesigcu), montaz zakupionych przez Zamawiajgcego tablic
informacyjnych, uchwytéw do flag, tablic z numerem budynku oraz tablic zakazu i
nakazu umieszczonych na zewnatrz i wewnatrz budynku z wykonaniem konstrukcji
wsporczej.

Naprawa ogrodzenia nieruchomosci oraz elementéw, takich jak: balustrady, barierki,
porecze, wycieraczki, uchwyty, pochwyty w pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz
przed budynkiem i na terenie dziatki.

Konserwacja i naprawa urzgdzeh przydomowego placu zabaw, obiektéw matej
architektury (altany smietnikowej, tawek, $mietniczek, karmnikow, itp.) i utrzymanie ich w
nalezytym stanie technicznym oraz kontrola stanu technicznego urzadzen placu zabaw
€O najmniej raz na miesigc. Koszt zakupu elementéow poszczegdinych urzadzen placu
zabaw po stronie Zamawiajgcego.



Branza dekarsko — blacharska

Systematyczne czyszczenie wpustéw dachowych z zanieczyszczen.

Biezgce utrzymanie droznosci i szczelnosci rur spustowych z taraséw i z dachu
budynku. Wymiana pojedynczych elementéw rur spustowych z taraséw wraz z
wycieciem fragmentu elewacji w celu ich odkrycia. Wymiana pojedynczych elementéw
rur spustowych z dachu znajdujgcych sie wewnatrz budynku, tj. w szachtach i pod
sufitami podwieszanymi na klatkach schodowych, Zamawiajgcy pokryje koszt
materiatdbw niezbednych do petnego odtworzenia murowanych $cian i sufitow
podwieszanych z ptyt G-K na klatkach schodowych.

Usuwanie sopli i nawiséw S$nieznych z czesci wspolnych budynku. W przypadku
koniecznosci uzycia podnosnika, Zamawiajgcy, po zaakceptowaniu kwoty, zwréci koszt
pracy podnosnika.

Naprawa uszkodzen i przeciekéw pokry¢ dachowych z papy polegajgcych na wstawieniu
tat z papy termozgrzewalnej (na powierzchni do 5 % catos$ci dachu/daszkow).

Naprawa poprzez prostowanie, mocowanie, lutowanie uszkodzen obrobek blacharskich:
gzymsoéw, parapetéw zewnetrznych, wytazéw dachowych i innych wystepujgcych na
elewacji i dachu wraz z ewentualnym uszczelnieniem (fgcznie z uszczelnieniem
potgczen komindw i pokrycia dachowego).

Zabezpieczenie wytazéw dachowych przed dostepem osob nieupowaznionych oraz ich
naprawa (fgcznie z drabinami, klamrami, ktédkami, zamkami, itp.).

Branza sanitarna

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Sprawdzanie prawidtowos$ci wskazan urzadzen pomiarowych na instalacji CW, ZW,
C.0.: manometry, termometry, zawory termoregulacyjne wraz z ich wymiang
(Zamawiajgcy pokryje koszt zakupu materiatéw) bez zmiany parametréw, min. 1 x w
miesigcu oraz dokonywanie wpisow w ksigzce wezta cieplnego (zatgcznik nr 6 do
umowy).

Wymiana zaworéw przelotowych zimnej i cieptej wody oraz C.O. na rurociggach w
czesciach wspdélnych (Zamawiajgcy pokryje koszt zakupu materiatow).

Kontrola prawidtowos$ci dziatania pomp cyrkulacyjnych CW, pomp obiegowych C.O. min.
2 x w miesigcu wraz z dokonaniem wpisu do ksigzki wezta cieplnego.

Odczyty wodomierzy i cieptomierzy gtéwnych w budynku z czestotliwoscig 1 raz w
miesigcu. Plombowanie i zaktadanie zabezpieczen wodomierzy wiascicieli mieszkan,
znajdujgcych sie w szachtach na klatkach schodowych, materiatami, ktérych koszt
obcigza Zamawiajgcego oraz sprawdzanie niedziatajgcych wodomierzy na wezwanie
Zamawiajgcego.

Usuniecie miejscowych przeciekow na instalacji WOD.-KAN., C.W. i C.O. (bez wymiany
rurociggu, Zamawiajgcy pokryje koszt ztgczek naprawczych GEBO).

Czyszczenie piondw kanalizacyjnych oraz piondéw i poziomoéw deszczowych w budynku,
wpustow sciekowych, studzienek kanalizacyjnych i deszczowych bez koniecznosci
wykonywania robo6t ziemnych, udroznienie przewoddéw kanalizacyjnych tgcznie z
wywiewkami oraz czyszczenie poziomow do pierwszej studzienki kanalizacyjnej i
deszczowej (wlgcznie ze studnig).

Sprawdzanie i uzupetnianie poziomu wody w instalacji C.O. Odpowietrzenie instalacji
C.O. wraz z wymiang odpowietrznikow (Zamawiajacy pokryje koszt odpowietrznikow).

Uruchamianie nie grzejgcych grzejnikdw - regulacja, doszczelnienie wraz z wymiang



9)

elementéw niezbednych do uruchomienia grzejnikow, np. zaworéw grzejnikowych
(rowniez w przypadku, gdy zawdr jest niesprawny, a grzejnik dziata poprawnie),
Zamawiajgcy pokryje koszt zaworow. Wymiana uszkodzonych grzejnikéw (Zamawiajgcy
pokryje koszt zakupu grzejnikow).

Wypompowywanie wody z korytarzy piwnicznych i pomieszczen technicznych.
uzasadnionym przypadku wskutek gwattownych opaddéw deszczu po stosownym
uzgodnieniu Zamawiajgcy pokryje koszt pracy pojazdu asenizacyjnego.

10) Uzupetnianie uszkodzonej lub brakujgcej izolacji na rurociggach (C.O. + C.W.)

(Zamawiajgcy pokryje koszty izolacji).

11) Demontaz kranéw zewnetrznych przed sezonem zimowym i ich ponowny montaz w

okresie wiosennym.

12) Rozruch oraz sprawdzenie poprawnosci dziatania urzadzen automatyki pogodowej w

wezle cieplnym bedgcym wiasnoscig Zamawiajgcego, na poczatku sezonu grzewczego i
wytgczenie na koniec sezonu grzewczego.

13) Udostepnienie pomieszczenia Wezta C.O. pracownikom Fortum Power and Heat Polska

Sp. z 0.0. w celu odczytu cieptomierza gtéwnego.

Branza elektryczna

1.

10.
11.

Jeden raz w roku dokonanie przegladéw sieci, tablic energetycznych w budynku i
sprawdzenie instalacji odgromowej oraz sporzadzenie protokotow wynikow przeglgdéw
bez pomiaréw — zatgcznik nr 7.

Sprawdzenie raz w miesigcu stanu plomb i zamknie¢ gtéwnych elementéw rozdziatu i
pomiaru energii elektrycznej, jak: szafy rozdzielcze, szafy (wneki) licznikowe obwodow
administracyjnych (wraz z usunieciem nieprawidtowosci i usunieciem przerw w
przewodzie zerowym). W przypadku podejrzen nielegalnego poboru energii, gdzie
umowna odpowiedzialnos¢ za wiasciwy stan instalacji spoczywa na odbiorcy —
natychmiastowe oditgczenie oraz powiadomienie kierownika ROM oraz w przypadku
zerwania plomby powiadomienie ROM.

Sprawdzenie raz w miesigcu i wymiana osprzetu elektrycznego (opraw oswietleniowych,
kloszy, wigcznikéw, wytgcznikow zmierzchowych, czujek ruchu, puszek podtynkowych
oraz hermetycznych, itp.) wraz z oznakowaniem tablic rozdzielczych, dorobieniem
brakujgcych oston, dekli i zamknieé, tgcznie z uzupetnieniem brakujgcych zamkéw
uniwersalnych, w pomieszczeniach ogdélnodostepnych, wejsciach do budynku, klatkach
schodowych oraz wezle c.o. i piwnicach. Zamawiajgcy pokryje koszt zakupu opraw
oswietleniowych, kloszy, wytgcznikdw zmierzchowych, czujek ruchu.

Wymiana zaréwek, jarzenidwek i starterow — dotyczy wejs¢ do budynku, Kklatek
schodowych, piwnic, pomieszczen czesci wspélnych budynku i oswietlenia terenu
zewnetrznego (z wytaczeniem kosztow zakupu zaréwek i statecznikow do latarni oraz
kosztow podnosnika).

Regulacja czujek ruchu w lampach oswietleniowych na klatkach schodowych i w
piwnicach.

Konserwacja w zakresie instalacji elektrycznej Wezta C.O., pomieszczenia wodomierza
gtébwnego i urzadzen bedgcych wlasnoscig Zamawiajgcego.

Wymiana zabezpieczen zwarciowych i termicznych.

Wymiana uszkodzonych elementéw w tablicach - Zamawiajgcy pokryje koszt zakupu
materiatow.

Konserwacja instalacji odgromowej (konserwacja zwoddw i ztgczy).

Wigczanie w zimie instalacji anty oblodzeniowej wpustéw dachowych i tarasowych oraz
jej wytgczanie po sezonie zimowym.



POGOTOWIE LOKATORSKIE

30 30
Dyzur pogotowia awaryjnego w godzinach od 15 do 7 w dni robocze oraz
catodobowo w dni wolne od pracy, w zakresie:

1. Zabezpieczanie przeciekow instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania,
zapewniajgce korzystanie z medidw. W przypadku braku mozliwosci dostepu do
mieszkania, odciecie doptywu mediéw.

2. Usuwanie przerw w dostawie energii elektrycznej od ztgcza gtéwnego do mieszkanh.
Utrzymanie w ciggtym ruchu instalacji i urzgdzeh elektrycznych.

4. Wspotpraca z pogotowiem awaryjnym: Fortum Power and Heat Polska Sp. z o.o0,
Energa Operator S.A., Wodociggéw Ptockich Sp. z 0.0.; Policja, Strazg Miejska, Strazg
Pozarng oraz Wydziatem Zarzgdzania Kryzysowego i Spraw Obronnych Urzedu Miasta
Ptocka.

5. Podejmowanie dziatah i dyspozycji w przypadku awarii lub uszkodzen instalacji
centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej, deszczowej i innej, a w przypadku awarii
lub uszkodzen przekraczajgcych mozliwosci wykonawcze uruchomienie innych stuzb lub
wykonawcow z powiadomieniem Zamawiajgcego o sytuacji.

6. W przypadku naruszenia porzgdku lub nagtych zdarzen, np.: pozaru, wtaman, kradziezy,
itp. powiadomienie odpowiednich stuzb miejskich, Zamawiajgcego oraz podjecie dziatah
zapobiegawczych i zabezpieczajgcych zgodnych z zasadami BHP i ppoz.

Uwaga:

Koszt materialow / urzadzen wymaganych do wymiany we wszystkich branzach obcigza
Wykonawce z wyjatkiem materiatléow / urzadzen wskazanych w opisanym zakresie do
zakupienia, ktérych zobowigzany jest Zamawiajacy — Wspoélnota Mieszkaniowa przy ul.
Wankowicza 50.

Materialy / urzadzenia we wszystkich branzach musza posiada¢ parametry techniczne i
jakosciowe co najmniej takie, jak istniejgce, wymagajace wymiany.

Wykonawca ponosi peing odpowiedzialnos¢ za wykonane prace konserwacyjne oraz
zobowiazuje sie do naprawy wszelkich uszkodzen wyniklych podczas prowadzenia prac
konserwacyjnych.



	Branża elektryczna
	POGOTOWIE LOKATORSKIE


